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a. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Uzemni plan fesi celé spravni tzemi obce Modfisice, tvofené katastralnim tzemim ModfiSice.
Obec ma vymezené zastavéné uzemi, aktualizované Zménou €. 1 uzemniho planu ModfiSice k 15. 1.

2019, které je zakresleno ve Vykrese zakladniho &lenéni uzemi a v dalSich vybranych vykresech v
mé&fitku 1:5000.

b. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE A KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

1. Koncepce rozvoje uzemi obce

Obec ModfiSice ma zemeédélsky charakter s obytnou pfiméstskou funkci. Pfedpokladem oziveni rozvoje
obce je zvySeni poCtu obyvatel a navySeni pracovnich pfilezitosti. Toho Ize dosahnout vyuZzitim
vhodnych rozvojovych zastavitelnych ploch pro vystavbu rodinnych domkd a ploch pro nerusici vyrobu
priimyslovou i zemédélskou. Rozvoje je mozné dosahnout mimo jiné i rozvojem cestovniho ruchu
formou rekreace a sportovné rekrea¢niho zazemi.

Pro rozvoj obce je také dualezité doplnéni dopravni a technické infrastruktury v potfebnych parametrech
a kvalité.

Naméty uzemniho planu jsou navrzeny ve smyslu zadani.

Plocha pfestavby je dodnes zastavéna, bude tfeba ji pro nové vyuziti uvolnit a odstranit pfipadnou
ekologickou zatéz.

Koncepce rozvoje Uzemi obce respektuje soucasny zplsob zastavby a navrzené zastavitelné plochy
jsou umistény v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi. Regulace poctu domu v zastavitelnych plochach
zajisti zachovani plvodni urbanistické struktury a vznik rozvolnéné zastavby navazujici na krajinu.

Zasahy do ploch pfirody a krajiny budou minimalizovany.

Je respektovan tok feky Jizery a jeho zaplavové Uuzemi, kde se zastavitelné plochy nevymezuji. Plochy
zemédélské — jejich vyuzivani, zemédélské hospodareni :

Pro stanoveni zasad vyuzivani zemédélskych pozemkud se vymezuji tzv. plochy zemédélskeé.

Lokality a plochy v Gzemnich z&jmech ochrany pfirody a krajiny (VKP ze zakona, USES, krajinaiské
aspekty) budou udrZzovany alespori extenzivné i za cenu nezuZitkovani vzniklé biomasy.

Péstovani biomasy a rychle rostoucich dfevin pro energetické ucely je v feSeném uzemi vylou€eno.
Ubyvani volné krajiny a padniho fondu na Ukor zastavby bude regulovano respektovanim rezimu
vymezenych ploch funkéniho vyuZiti se zohlednénim podminek ochrany pfirody a krajiny, a za
respektovani souhrnnych plo$nych pozadavku urbanistického feSeni na zabor ZPF a PUPFL.

Plochy lesni, pfirodni lesni — jejich vyuzivani, lesnické hospodafeni : Pro stanoveni zasad vyuzivani
PUPFL se vymezuji tzv. plochy lesni. Bude respektovano ochranné pasmo lesa.

Bude provedeno zaclenéni vytipovanych ploch do kategorie lesni pozemek (lokalita LZU1).
2. Koncepce ochrany arozvoje jeho hodnot

Reseni UP se snazi respektovat a ochranit pfirodni, kulturni, urbanistické a civilizaéni hodnoty
vymezené na Uzemi obce.

Pfirodni hodnoty
Obecna ochrana pfirody a krajiny :

V UP jsou respektovany (v navrzich urbanistického feSeni jsou zohlednény) vyznamné krajinné prvky
(VKP) ,ze zakona“ (soucast ploch lesnich, vodnich, z ¢asti zemédélskych).

V UP je respektovan ochranny rezim Geoparku Cesky raj. Bude provedena likvidace invaznich druhd.
Bude chranéna vzrostla nelesni zeleri, bude pokraCovano v obnové druhové nevyhovujicich a
prestarlych aleji.

Zvlastni a mezinarodni ochrana pfirody a krajiny :

V UP je respektovan ochranny rezim a izemni vymezeni V-ZCHU Chranéné krajinné oblasti Cesky réj,
a cile a zadsady stanovené pro zdejSi zony odstupfiované ochrany pfirody.

V UP je respektovana ochrana paméatného stromu a jeho ochranného pasma.

ZALUDA, projektova kancelaf 4



Uzemni plén ModfFigice Uplné znéni po vyddni Zmény ¢&. 1

Kulturni hodnoty

Uzemni plan chrani kulturni, architektonické a archeologické dédictvi. Na Uzemi obce se nachazi
pamatkové chranéné objekty zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR pod rejstfikovymi
gisly. Celé Uzemi obce se nachazi na uzemi s archeologickymi nalezy (UAN) lIl. kategorie a v centru
obce se nachézi i lokalita UAN I. kategorie.

Urbanistické a civilizaéni hodnoty

Uzemni plan zachovava stavaijici historickou urbanistickou strukturu a kompozici zastavéného uzemi,
stavajici méfitko zastavby s nepiekrocitelnou stavajici vyskovou hladinou zastavby a hustotou zastavby,
ktera bude prizptisobena stavajici okolni hustoté zastavby. Uzemni plan vytvafi podminky pro
zachovani a dobudovani dopravni a technické infrastruktury v potfebnych parametrech, které odpovidaji
navrhovanému ristu obce.

. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

/prostorové a plosné usporadani/

Urbanisticka koncepce rozvoje obce predevs§im sleduje zachovani stavajiciho zpUsobu zastavby,
zachovavajiciho zastavbu rodinnymi domy venkovského charakteru. Stabilizované uzemi obce se
navrhem UP neméni. Pfestavbové Uzemi bude tfeba pro nové vyuziti uvolnit. Rozhodujici navrh
zastavitelnych ploch navrzenych v pfimé navaznosti na plochy zastavéné se tyka vystavby rodinnych
domd, doplnéné navrhem potfebné dopravni a technické infrastruktury. Navrh ploch ob&anského
vybaveni feSi sou€asny problém nedostatku sportovnich ploch na uzemi obce. Navrh dvou &erpacich
stanic odpadnich vod FeSi chybéjici Cisticku odpadnich vod.

Vymezeny silni¢ni koridor je pro budouci feSeni kapacitni silnice S5.

Seznam navrhovych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti Uzemi:

Z- plochy zastavitelné
P - plochy pfestavby
R - plochy Uzemni rezervy

c.1 VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH /Z/

Zastavitelné plochy vymezené pro plochy bydleni venkovského charakteru BV umoznuji bydleni v
rodinnych domech. Sou€asné s bydlenim umoznuji plochy bydleni vyuziti i pro ob&anské vybaveni
/obchod, sluzby/, rodinnou rekreaci a pro vefejné prostranstvi. Vymezené zastavitelné plochy pro
bydleni venkovského charakteru jsou mimo zastavéné Uzemi obce ModfiSice a pfimo navazuji na
stavajici zastavbu rodinnych domu, dopravni napojeni je pfevazné feSeno prodlouzenim stavajicich
mistnich komunikaci, nebo navrzenim nové trasy mistni komunikace.

Plochy vymezené pro plochy sportovniho zafizeni OS jsou umistény v jizni okrajové ¢asti ModfiSic a
v severni ¢asti Podhaje, tak aby byly pfistupné z obou ¢asti obce a mély by slouzit vSem vékovym
kategoriim obyvatel pro sportovni vyziti a kratkodobou rekreaci. V €asti ModfiSic zasahuje plocha
sportovnich zafizeni do prestavbové plochy.

Plochy vymezené pro plochy nerusici vyroby a skladovani - priimyslové a zemédélské VPZ jsou
umistény v navaznosti na prestavbovou plochu vymezenou také pro vyrobu.

Plocha vymezena pro plochy mistnich, i€elovych komunikaci S obsluhuje navrhované plochy pro
bydleni.

Plochy vymezené pro plochy technické infrastruktury — kanalizace TK - pro dvé Cerpaci stanice
odpadnich vod jsou navrzeny na hlavnich trasach stok, na kterou jsou napojeny obé ¢asti obce.

lokalita ; ., oy velikost m2 / max. pocet RD /
. navrhované funkéni vyuziti .

zmény pocet obyv.

ZBV 1 Plochy bydleni venkovského charakteru 6109/2/6

ZBV 2 11646/4/12

ZBV 3 2876/1/3

ZBV 4 5904/2/6

ZALUDA, projektovd kancelaf 5
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ZBV 5 3375/2/6
ZBV 6 5200/4/12
ZBV 7 3878/21/6
ZBV 8 28 617/18/54
ZBV 9 5508/2/6
ZBV 11 1824/1/3
ZBV 12 7910/41/12
ZBV 13 18106 /5/15
ZBV 14 3115/2/6
ZBV 15 1851/1/3
ZBV celkem 100 919 /49 / 147
Z0S1 plochy sportovniho zafizeni 12 466
Z0S 2 1786
Z0S celkem 14 252
ZPVZ 1 plochy nerusici vyroby a skladovani — primyslové a zemédélské 1265
Z\VPZ 2 2284
ZPVZ celkem 3549

ZS 2 plochy mistnich, u¢elovych komunikaci 2757

ZS 3 763

ZS4 1700
ZS5 3429

ZS celkem 8 649
ZTK 1 plocha technické infrastruktury — kanalizace /CS/ 170

ZTK 2 310
ZTK celkem 480

4 celkem 127 849

c.2 VYMEZENIi PLOCH PRESTAVBY /P /

Plochy pfestavby jsou vymezeny v zastavéném Uzemi €asti obce ModfiSice, na jeho jihovychodni strané
a tvofi ucelenou plochu byvalého arealu zemédélského druzstva.

Plocha vymezena pro plochy sportovniho zafizeni OS s potfebnym zazemim je soucasti sousedni
plochy zastavitelné pro plochy sportovniho zafizeni, se kterou tvofi jeden celek s dopravnim napojenim
ze stavajici komunikace.

Plocha vymezena pro plochy nerusSici vyroby a skladovani primyslové a zemédélské VPZ je
soucasti sousedni plochy zastavitelné pro plochy nerusSici vyroby a skladovani primyslové
a zemeédélské, se kterou tvofi jeden celek s moznosti dopravniho napojeni ze stavajici komunikace.

Plocha vymezena pro plochy mistnich, aéelovych komunikaci S feSi dopravni napojeni zastavitelné
plochy pro bydleni ZBV12.

lokalita ; . s velikost m2 / max. pocet RD /
. navrhované funkéni vyuziti .

zmény pocet obyv.

POS plochy sportovniho zafizeni 3364

PV plochy nerusici vyroby a skladovani primyslové a zemédélské 19 585

PS1 plochy mistnich, u¢elovych komunikaci 215

PBV1 plochy bydleni venkovského charakteru 4025

ZBV celkem 27 189
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c.3 VYMEZENi SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

Stavajici systém sidelni zelen& na vefejnych prostranstvich je v UP zachovan. V navrhovych plochéch
neni sidelni zeler samostatné vymezovana, ale je jeji soucasti. Funkci ochranné zelené bude plnit zelef
v jednotlivych zahradach. Funkci ochrany proti vétrné erozi zabezpeduiji linie vzrostlé zelené zejména
podél vodotedi (v navrzich USES FeSeno plochami k zaloZeni) & doprovodnou zeleni komunikaci
(charakteru vétrolam(l). Mala lokalita plochy lesa v ¢asti Podhaj, ktera nemuze plnit funkci lesa v pilném
rozsahu, je navrzena na plochu sidelni zelené.

Doprovodna zelefi podél komunikaci a na protipovodrniové hrazi, ktera je ve velmi Spatném zdravotnim
stavu a pfestéarla, neni v navrhu samostatné vymezovana. V ramci udrzby bude provedena obnova aleji.
U navrhovanych mistnich komunikaci bude alej vysazena minimalné jednostranné.

d.  KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiISTOVANi, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VEETNE STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

d.1 NAVRH DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
1. Silniéni doprava

Zakladni komunikaéni sit v uzemi je stabilizovana, odpovida svému ucelu a intenzité dopravy. Jako
dopravné zavadna je specifikovana ¢ast mistni komunikace v trase mezi obecnim ufadem a napojenim
na silnici Ill.tf. v ¢asti obce Podhaj a to v Useku prudkého stoupani a problematickych rozhledovych
pomérl u napojeni.

Silnice lll. tFidy

Uzemi obce obsluhuji dvé komunikace lIl.tfidy. Silnice 111/27920, spojujici obec Ve pres katastr
ModfiSice — Podhaji s méstem Turnov, pfejima pfipadnou tranzitni dopravu Gzemim. Silnice 111/27915
spojuje ¢ast Podhaji / napojeni na 111/27920 / s centralni ¢asti obce ModfiSice a pokraduje dale na most
smeérem do obce Piepere. Pfi vymezeni ploch silni¢ni dopravy byla respektovana Normova kategorizace
krajskych silnic 1l. a lll. kfidy, kterou schvalilo zastupitelstvo Libereckého kraje, které maji navrhovanou
kategorijni Sitku S 7,5/60.

Komunikacni sit’ obce

Pfevazujici komunikacni sit obce je tvofena komunikacemi se smiSenym provozem (podskupiny D1 dle
CSN 73 6110). Komunikace jsou v promé&nnych $itkach 3.0 — 4.0 m pfevazné s asfaltovym povrchem
rizné kvality. MenSi ¢ast komunikaci pfechazi do Stérkovych povrchd s pokracovanim do polnich cest
usticich do nezastavéného uzemi obce.

Dopravni plochy budou nové feSeny diferenciaci s doplnénim a vymezenim pésich ploch, vozovek,
parkovacich ploch a ploch zelené. Uspofadani prostoru bude detailné feSeno v podrobnéjsi projektovée
dokumentaci.

Stavajici systém pozemnich komunikaci obce bude doplnén novymi komunikacemi. Nové komunikace
odstranuji vySe specifikovanou dopravni zavadu v uUzemi a dale zajisti dopravni obsluhu nové
navrzenych ploch pro nizkopodlazni zastavbu, které budou dopravné napojeny na stavajici komunikaéni
sit obce. Tyto komunikace budou feSeny s ohledem na nizkou intenzitu dopravy jako komunikace se
smigenym provozem (podskupina D1 dle CSN 73 6110) se $itkou vozovky = min. 4.5 m (jizdni pruhy 2
x 2.25 m). V pfipadé provozu zemédeélské dopravy se Sitkou vozovky = min. 5.5 m (jizdni
pruhy 2 x 2.75 m).

Pro zemédélskou dopravu budou obnoveny hlavni polni cesty v kategorii P3/30.
2. Stavby dopravnich zarizeni a dopravniho vybaveni:

Linkova autobusova doprava

V obci jsou dvé autobusové zastavky /ve stfedu obce ModfiSice na hlavni obsluzné komunikaci I11/27915
a v c¢asti Podhaji na komunikaci 111/27920/. Pfevazna Cast zastavéného uzemi obce vcetné nékterych
ploch nové zastavby je v isochroné dochazkové vzdalenosti 5 minut chlize (400 m). Zastavky budou
dopInény o autobusové zalivy.
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3. Doprava v klidu

Odstavné a parkovaci plochy

Uzemni plan navrhuje nové vefejné parkovi$té v éasti ModfiSice u objektu obecniho Ufadu s kapacitou
cca 6 vozidel. Na navsi je ponechano stavajici parkovisté s kapacitou cca 7 vozidel. Parkovaci plochy
budou detailné feSeny v podrobnégjsi projektové dokumentaci. V &asti obce Podhaj je odstavné
parkovisté na navsi pfi komunikaci [11/27920 s kapacitou cca 10 vozidel. Odstavovani vozidel obyvatel
rodinnych dom je FeSeno v objektech nebo na vlastnich pozemcich.

Odstavna stani pro autobusy

V UP se plochy nenavrhuji.

Odstavna stani pro nakladni automobily
V UP se plochy nenavrhuii.

Hromadné a fadové garaze

V UP se nenavrhuji.

4. Drazni doprava
Uzemim obce neprochéazi Zelezniéni trat
5. Pési doprava

Hlavni pési trasy sleduji koridor pratahu silnice I11/27915 a 111/27920. V obci chybi chranéné pési trasy
na chodnicich. Mensi péSi plocha je pouze pfed vstupem do obecniho Ufadu. V prostoru navsi je tfeba
vymezit Ustfedni pé&Si plochu, ze které vybihaji 2 samostatné kratké pési trasy zapadnim a vychodnim
smérem. V ostatnich €astech obce vyuzivaji chodci vozovky komunikaci se smiSenym provozem
spole€né s vozidly. Podél hlavnich obsluznych komunikaci budou postupné doplfiovany chodniky v
Sifce = 1,5m. V prostoru navsi bude vymezena ustfedni pésSi plocha dle podrobnéjSi projektové
dokumentace.

6. Cyklotrasa

Uzemim prochazi podél feky Jizery cyklotrasa T4012 Turnov - Bukovina u Hrubé Skaly. Uzemni plan
dalSi cyklotrasy nenavrhuje. Silnice Ill.tf. vedouci Uzemim obce jsou nicméné intenzivné cyklisty
vyuzivany.

7. Turistické trasy

Uzemim v sougasné dobé& neprochazi znagena turisticka trasa

v

8. Negativni u€inky dopravy / hluk /

Protihlukova opatreni

Negativnimi uCinky hluku jsou ohrozeny objekty pfilehlé k silnicim 1ll.tfid. Omezeni negativnich U¢inkd
bude dosazeno navrhovanym snizenim povolené rychlosti a zkvalitnénim povrchu vozovek. DalSi
opatfeni budou omezena na Upravy pfimo na objektech /zkvalitnéni okennich konstrukci/.

d.2  NAVRH TECHNICKE INFRASTRUKTURY

1. Vodni hospodarstvi

Voda — zasobovani pitnou vodou

Soucasny systém zasobeni obce vodou zdstane zachovan. Obec bude nadale vyuzivat pramenisté v
Zahajsku- jimaci zafezy s pramenni jimkou, vybudované v roce 1949 a vodojeme Podhaj 50 m3,

vybudovany v roce 1970. Dale bude vyuzivano napojeni na Skupinovy vodovod Turnov, ze kterého je
voda z Turnova (MaSova-Kalutniku) v pfipadé potfeby do vodovodni sité ModfiSic v letnim obdobi
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doplfiovana. Skupinovy vodovod Turnov je ve vlastnictvi Vodohospodafského sdruzeni Turnov,
vodovod ModfiSice je ve vlastnictvi obce. Vzhledem ke skuteCnosti, Zze pfivadéci fad ze zdroje do
vodojemu Podh3dj je v havarijnim stavu s minimalni prato¢nosti, je voda dodavana prevazné druhym
zasobnim fadem vedenym ze zdroje do spotfebisté s odbo€enim a pInénim vodojemu.

Vzhledem ke Spatnému technickému stavu sité v Podhaji, ztratam v potrubi a malé kapacité nékterych
zarostlych Usek(l se navrhuje v mistni ¢asti Podhaj dle pozadavku Obce ModfiSice rekonstrukce
vodovodni sité a postupna vyména nevyhovujicich litinovych a ocelovych fadid na PE HD D 90.
Zrekonstruovan bude i pfivadéci fad z vodniho zdroje do vodojemu tak, aby byl vodojem umistén pfed
spotfebistém.

Navrzené rozvojové plochy budou napojeny na stavajici, rekonstruovanou a prodluzovanou vodovodni
sit, pfevazné z potrubi DN 80 (napf. PE-HD D 90 mm). Vodovodni pfipojky budou provedeny i nové
navrzenym &erpacim stanicim splaskovych odpadnich vod (CS-1, CS-2) a podtlakové stanici PS-1 v
ModfiSicich. Navrzena vodovodni sit' zajisStuje zasobeni pozarni vodou.

Schéma zasobeni

VZDR Zahajsko

VDJ Podhaj 1 x 50 m®
max.hl=cca 276 m n.m.
dno = neznamo

Podhaj

pfivadéci fad z Turnova PE-HD D 110 mm

A 4 A

ModriSice

Kanalizace - odkanalizovani a likvidace odpadnich vod

Schvaleny PRVK LK navrhuje v obci ModfiSice vystavbu nové oddilné tlakové splaskové kanalizace,
zakoné&enou centralni COV ModfiSice. Stavajici kanalizaéni sit, odvadéjici srazkové vody a prepady z
individualnich gisticich zafizeni do mistnich vodote¢i a do ModfFiSického a Podhajského potoka bude
zachovana a bude slouzit jako kanalizace destova.

Uzemni plan navrhujeme fe$eni, vychazejici ze zpracované "Studie kanalizace ModFiSice-Podhaj"
a upravu na nové vzniklé podminky dostavby obce. Navrhuje se vystavba nové oddilné splaskové
kanalizace. V Podhaji konfigurace terénu umoziiuje vystavbu gravitaCni kanalizace, v ModfiSicich k
dal$imu rozvoji ploch v rovinném terénu a vysoké hladiné podzemni vody se navrhuje podtlakova
kanalizace, vedena do podtlakové stanice PS-1-Modfisice s &erpaci stanici CS-1-Modfisice. Odtud bude
voda &erpana do CS-2-Podhaj a dale do stavajici kanalizaéni sité Mé&sta Turnova, ukon&ené stokou
oddilné gravitaéni splaskové kanalizace v Masové-Kalutniku. CS-2-Podhéj bude vybavena nadzemnim
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objektem s davkovanim siranu Zeleznatého pro odbourani zapachu z tlakového potrubi, napojeného do
gravitaCniho kanaliza€nim potrubi v MaSoveé.

Splaskova kanalizace je navrzena vesmés po vefejnych komunikacich, asteéné v soub&hu se stavajici
destovou kanalizaci a vodovodem. Gravitani splaskova kanaliza¢ni sit se navrhuje z trub DN 250, DN
300, v rovinnych usecich s minimalnim sklonem potrubi DN 400, podtlakové potrubi ze specialnich trub
z PVC D 90 mm- D 125 mm, vytlaky splaskové kanalizace z PE-HD D 90 mm.

Celkem je navrteno cca 8.660 m potrubi, z toho 3.460,0 m gravitacnich stok, 3.400,0 m podtlakového
potrubi a 2.000,0 m vytlaku.

S vystavbou nové kanalizace se v pfipadé nevyhovujiciho technického stavu vyméni i soubézné
vodovodni fady a opravi se a v pfipadé potfeby rozsifi stavajici deStova kanalizace. Destové vody z
novych ploch je navrzeno likvidovat v misté vzniku, u objektll vybudovat vlastni hospodarstvi s
destovymi vodami. S ohledem na rovinny terén a vysokou hladinu spodni vody bude rychlé zasakovani
velmi problematické.

Kanalizace - do doby realizace kanalizaéni sité a likvidace splaskovych vod na COV Turnov dle tohoto
navrhu, Ize povolit v navrhovych lokalitach vystavbu pouze za pfedpokladu do¢asné likvidace splasku
v nepropustnych jimkach. Vypousténi predcisténych vod do destové kanalizace a do mistnich vodotedi
s ohledem na malé pratoky a velmi malé rychlosti se véetné osazeni zasakovacich filtrd za DCOV s
ohledem na vysokou hladinu spodni vody a pfitomnost individualnich studnich u nékterych objektd
nedoporucuje.

Vodni toky a plochy

Navrh uprav toku
Uprava toku feky Jizery se v navrhu tizemniho planu nefesi.

2. Energetické vedeni
Elektricka energie

Navrh rozvoje uziti elektrické energie

Elektricka energie bude v feSeném Uzemi pokryvat pfedevSim technologickou spotfebu a ¢astecné
ohfev TUV. Minimalné se bude podilet na vytapéni.

Jak vyplyva z energetické bilance, je pfikon jednotlivych lokalit navrzené vystavby a rovnéz tak napojeni
jednotlivych lokalit na stavajici, nebo navrzené trafostanice uvedeno v tabulce ¢€.2

Lokalita Pocet RD Pmax (kW) Napojeni na trf
ZBV 1 2 8 T 47844
ZBV 2 4 13 T 47844
ZBV 3 1 4 T 47844
ZBV 4 2 8 TN1
ZBV 5 2 8 TN1
ZBV 6 4 13 TN1
ZBV 7 4 13 TN1
ZBV 8 18 60 T 45529
ZBV 9 2 8 T 45529
ZBV 11 1 4 T 45530
ZBV 12 4 13 TN 2
ZBV 13 6 18 TN 2
ZBV 14 2 8 T 45530
ZBV 15 1 4 T 45530
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Z\NPZ 1 100 T 45529
Z\NPZ 2 100 T 47765

Umisténi navrZzenych trafostanic TN 1 a TN 2 je zakresleno ve vykresu technického vybaveni

U stavajicich trafostanic bude nutno provést vyménu transformatoru za jednotku s vy38im vykonem,
nebo provést rekonstrukci trafostanice tak, aby bylo mozné umistit jeSté jeden transformator a s tim
provést i vyménu rozvadéce.

U navrzenych trafostanic bude jejich vykon uréen v dalSich stupnich, kdy bude upfesnén pfikon
jednotlivych lokalit a kdy budou znamy zaméry provozovatele NN sité na jeji rozSifeni.

Zemni plyn a tepelna energie

Navrh rozvoje uziti zemniho plynu

Zakladni energii pro navrhovanou vystavbu bude zemni plyn.

Plynofikace ModfiSic je provedena STL plynovodnim distribuénim rozvodem, ktery ma dostatecné
rezervy pro pokryti energetickych narokl rozvojovych lokalit navrzenych v této praci.

Do jednotlivych lokalit bude pfiveden zemni plyn za stavajiciho STL plynovodniho rozvodu v obci, ktery
je proveden prevazné v dimenzi ®63/3 mm s vystupnim tlakem z regulacni stanice 300 kPa. V této
dimenzi bude do jednotlivych lokalit doveden.

Pfed kazdym objektem, na hranici pozemku, bude zfizeno odbérové odbérné zafizeni, které bude
obsahovat uzaviraci ventil, redukéni ventil a méFici pfistroj dodaného mnozstvi plynu.

Ostatni energie

Z ostatnich energii jsou rozvojové pfedevsim obnovitelné zdroje energii.

Vyuzivani obnovitelnych zdroju energii se jit nyni provadi spalovanim odpadového dfeva z okolnich
lesu.

Dale je mozné preCerpavani energie ze vzduchu, nebo zeminy pomoci kompresorového systému do
objektl.

Pro ohfev teplé uzitkové vody je vhodné pouzit solarnich kolektori umisténych na objektech, kde
pfebytek solarni energie v letnich mésicich Ize vyuZit pro dotdpéni ve vec€ernich hodinach, nebo pro
ohfev bazénu.

a navratnost investice. Vzhledem k trvalému zvySovani cen vSech energii se vyuziti obnovitelnych zdroju
energii stava velmi aktuaini.

Rozvoj vyuziti ostatnich energii ( kapalny plyn, topné oleje, pevna paliva ) bude velmi omezené.
Spoje

Rozvoj telekomunikaci a radiokomunikaci v sobé zahrnuje poskytovani stale vétsiho rozsahu sluzeb,
jako vysokorychlostni internet, doplfiovani vysilacich radiovych siti pro zemské digitalni televizni a
rozhlasové vysilani véetné UMTS ( univerzalni mobilni telekomunikaéni systém ). VSechny tyto
rozvojové aktivity jsou provadény mimo feSené uzemi. Jejich vyuZiti v feSeném Uuzemi bude zvySovat
informovanost a komunikovatelnost obyvatel ModfiSic.

3. Nakladani s odpady

Stavajici systém likvidace odpadu na Uzemi obce ModfiSice se navrhem Uzemniho planu nemeéni.
Odstrafiovani odpadl je zajisténo stavajicim vyhovujicim zplsobem, stejny zpusob bude uplatnén i pro
rozvojova uzemi.

Ukolem UP je zapracovani zavéril vyplyvajicich z Planu odpadového hospodafstvi / POH / LK.
ModfiSice nemaji povinnost zpracovani planu odpadového hospodarstvi.

Na uzemi obce ModfiSice se v budoucnu nepfedpoklada provozovani zafizeni na zneSkodrovani
komunalnich odpadu.
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V pfipadé narlstu obyvatelstva a tim i navy$eni vzniku odpadd bude podle potfeby dopInéno sbérné
misto o dalSi nadoby.

Byvala skladka komunalniho odpadu v €asti obce Podh3dj je uzaviena a zrekultivovana.
d.3  NAVRH OBCANSKEHO VYBAVENI

Vzdélavani a vychova, socialni sluzby a péce o rodinu, zdravotni sluzba, kultura

Uzemni plan nové plochy nenavrhuje, stavajici stav se neméni. Navy$eni potfeb vlivem zvy$eni po&tu
obyvatel se bude fesit dojizdénim mimo obec ModfiSice, pfedevsim do Turnova.

Vefejna sprava
Uzemni plan nové plochy nenavrhuije, stavajici stav se neméni.

Obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby

Dal$i samostatné plochy pro ob&anskou vybavenost se nenavrhuji. Uzemni plan umoZiiuje vyuZit
rodinné domy, nebo umisténi samostatnych mensich provozoven v ramci ploch pro bydleni.

Télovychova a sport

Uzemni plan navrhuje dvé nové plochy sportovnich zafizeni pro potfeby mistnich obyvatel. Navyseni
potfeb vlivem zvySeni poCtu obyvatel se bude fesit dojizdénim mimo obec ModfiSice, pfevazné do
Turnova.

d.4 NAVRH VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plochy vefejnych prostranstvi ve smyslu Vyhlasky &. 501/2006 S. jsou vymezeny v UP. Uzemni plan
akceptuje v zastavéném Uzemi obce sou€asné verejné prostranstvi v centrech obou €asti obce jako
stav. Pro kazdé 2 hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obanského vybaveni anebo smisené
obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére
min. 1000 m2. Tuto podminku svou velikosti navrhované zastavitelné plochy nesplfiuji. Pfesto
pfedpokladame, te v navrhovanych plochach pro bydleni, sportovnich zafizeni i nerusici vyrobu mohou
vzniknout dalSi vefejna prostranstvi jako jejich soulast.

d.5 NAVRH RESENi POZADAVKU CIVILNi OCHRANY

Ochrana obyvatelstva, pozadavky civilni a pozarni ochrany

Pozadavky civilni ochrany vyplyvaji z vysledk( z Havarijniho a Krizového planu Libereckého kraje, ktery
odpovida charakteru uzemi obce. Civilni ochrana neni v izemnim planu feSena. Plati stavajici zpusob
ochrany. Systém varovani je funkéni.

Civilni a pozarni ochrana v obci je FeSena formou zapojeni mistni jednotky hasi¢td do Integrovaného
zachranného systému Libereckého kraje a dvé sdruzeni dobrovolnych hasi¢l. Na uzemi obce jsou dvé
hasi€ské zbrojnice /v ModfiSicich a v Podhaji/, tzemni plan nové plochy nenavrhuje.

e. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENi, OCHRANY PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Koncepce uspofadani krajiny respektuje stav krajiny dany jejim sou€asnym uspofadanim. NavrZzené
zastavitelné plochy jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné Uzemi obce tak, aby byl minimalizovan
vliv na krajinny raz. Nejsou vymezovany zastavitelné plochy izolovanych lokalit, které nejsou v tomto
kraji typické. Je zachovavan zemédélsky charakter krajiny. Zastoupeni rozptylené zelené v krajiné neni
vysoké.

Re$ené uzemi ma charakter zemé&délsky vyuzivané krajiny s vysokym podilem orné ptdy /66,3 %/.
Navrhované rozvojové plochy jsou na pozemcich zemédélského ptdniho fondu, pfevazuje orna plda,
v men§i mife jsou to trvale travni porosty.
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Pro stanoveni ramcovych zasad vyuZivani krajiny a ochrany krajinného razu se v feSeném udzemi
vymezuji oblasti (podoblasti) a mista krajinného razu.

e.l VYMEZENIi PLOCH A STANOVENIi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI

Vymezeni stavajicich ploch v krajiné vychazi z evidence kultury pozemk( na katastralnich mapach. Na
Uzemi obce ModfiSice pfevazuji mirné svazité plochy orné plidy doplnéné plochami trvale travnich
porostl, které jsou charakteristické pro krajinny raz.

Krajinnou zeleri tvofi drobné plochy lesu, doprovodnych aleji, podél komunikaci a potokd doplnéné
kefovymi porosty, sidelni zelen uprostfed obce a doprovodna bfehova zelen podél feky Jizery, které
jsou v UP respektovany.

V FeSeni uzemniho planu navrhované zmény vyuziti zastavitelnych ploch negativné nezasahuji do volné
krajiny.

Pfi navrhu novych a obnové stavajicich mistnich komunikaci je tfeba pocitat s osazenim nové
doprovodné zelené.

Stanoveni podminek pro zmény vyuziti ploch krajiny
Mimo zastavitelné uzemi obce Ize v ramci pozemkovych Uprav ménit vyuziti Uzemi u uvedenych kultur
bez nutnosti zmény Uzemniho planu, po projednani dle platnych pravnich pfedpisl, nasledujicim
zpusobem :

- zorné pudy na — zahradu, trvale travni porosty, vodni plochu, PUPFL

- ze zahrady na — ornou pUldu, trvale travni porosty, vodni plochu, PUPFL

-z trvale travnich porostl na — ornou pudu, zahradu, vodni plochu, PUPFL

- zvodni plochy na — ornou plidu, zahradu, trvale travni porosty, PUPFL

- pfi zajisténi pristupu k pozemkim je motné vybudovat Uuc¢elové komunikace na orné pude,

zahradé, trvale travnim porostu, vodni plose, PUPFL /pozemky uréené k pinéni funkce lesa/

Ochrana mist krajinného razu :
MKR ruralni zastavby obce a sidel:

Pfevazujici intenzita ochrany krajinného razu je IV. stupen zakladni ochrany KR uréeny obecné pro
funkéni plochy bydleni, plochy pfestavby, sportovni a rekreacni, vyroby a skladovani, technické
infrastruktury, dopravy apod. - vyjimkou jsou okraje souvislé zastavby na pfechodu do oteviené krajiny,
pro které je ur€en lll. stupefi zvySené ochrany KR, a prvky vzrostlé sidelni zelené&, okoli architektonicky
cenné stavby a nemovitych kulturnich pamatek s Il. stupném vysoké ochrany KR.

Bude chranén krajinny raz zastavby obce a sidel, nebudou umistovany prvky, které narusi
charakteristické vztahy, méfitko, funkci a vyuziti pohledovych prostoru.

Bude chranéna vzrostla sidelni nelesni zeler.

MKR oteviené krajiny:

PfevaZujici intenzitou ochrany krajinného razu je IV. stupefi zakladni ochrany KR (plati zejména pro
funkéni plochy zemédé&lské uréené pro vynosovou ¢innost) - vyjimku zde tvofi plochy VKP ze zakona

(4dolni nivy a lesy) chranéné lll. stupném zvysené ochrany KR, a prvky USES a prvky vzrostlé krajinné
nelesni zelené, kde plati Il. stupef vysoké ochrany KR.

Zasady ochrany vyplyvaji z dodrZovani legislativnich norem (zdkon o ochrané pfirody a krajiny, lesni
zakon, zakon o myslivosti...) i obecné zavaznych vyhlaSek a nafizeni.

Zemeédélska puda bude nalezité vyuzivana.

Budou realizovany navrhy na zaloZeni nefunk&nich &asti prvka USES. Bude chranéna vzrostla krajinna
nelesni zelen.

MKR predhiifi Ceského raje:

Pfevazujici intenzita ochrany krajinného razu je lll. stupen zvySené ochrany KR ureny obecné pro cely

prostor MKR (obecné pro funk&ni plochy lesni, sportu a rekreace, bydleni...) - vyjimkou jsou okraje
lesnich porostu o Il. stupni vysoké ochrany KR.

Bude chranén krajinny raz prostoru v intencich ochrany sousedici CHKO Cesky raj dle zasad
sousedicich zon odstupriované ochrany pfirody.

Bude chranéna vzrostla sidelni i krajinna nelesni zelen.
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Budou chranény porostni plasté okrajl lesnich porostl, budou uvazlivé umistovany obnovné prvky ve

Diferenciace intenzity ochrany krajinného razu :
Pro realizaci Il. stupné ochrany (vysoka ochrana krajinného razu) jsou uréeny zdejsi pfirodné a

dopliujici znaky, které brani sou¢asnému zivotu v krajiné, Ize operativné i pominout. Tento stupen
ochrany je konzervacéni, umoziuje v8ak jiz urcité zmény.

lll. stupen ochrany (zvySena ochrana krajinného razu) je uplatiovan z jinych zajmu vyplyvajicich i z
uzemniho konsensu a legislativnich ustanoveni. Jsou chranény zejména krajinné dominantni znaky,
kdy nékteré hlavni typické znaky v pfipadé, Ze brani rozvoji uzemi, Ize i pominout. V tomto stupni
ochrany je jit tvorba krajiny v rovnovaze s ochranou jejich dochovanych hodnot. K zakladnim principm
uchovani mistniho krajinného razu zejména v okrajich MKR prostoru zastavby obce patfi nepfipusténi
budovani objemoveé i vzhledové akci vymykajicich se dochovanym harmonickym vztahim, avSak s
neomezovanim volnosti architektonického ztvarnéni jednotlivych objektli v ramcich zavaznych predpisu
(pro investory s jednoznacné vymezenymi podminkami).

IV. stupen ochrany (zakladni ochrana krajinného razu) bude ponechavan na zvazeni organu ochrany
pfirody a krajiny, ktery pro jeji realizaci stanovi celospoleCenské minimum ochrany téch hodnot, které
bude vzdy pozadovano, ale nikdy ne pfekraCovano. Za tuto minimalni ochranu bude povazovana
ochrana dominantnich typickych znakd krajinného razu daného Uzemi, v8e ostatni ma funkci pouze
inspiracni. V tomto stupni ochrany zcela zasadné pfevazuje tvorba krajinného razu nad jeho aktivni
ochranou a chranéné znaky pro tvorbu pouze vymezuji Siroké ramce. K zakladnim principdm uchovani
mistniho krajinného razu v MKR prostoru zastavby obce patfi opét nepfipusténi budovani objemové i
vzhledové akci vymykajicich se dochovanym harmonickym vztahdm, av§ak s neomezovanim volnosti
architektonického ztvarnéni jednotlivych objektd uprostfed zastavby v ramcich zavaznych predpist (pro
investory s jednoznaéné vymezenymi podminkami).

Pozn.: - I|. a V. stupefi neni v podminkach feSeného uzemi uplatfiovan.

- V rozhodovacim procesu pfi pochybnostech o vlivu jakychkoliv zamérd na krajinny raz bude organ
ochrany pfirody a krajiny pozadovano odborné posouzeni a vyhodnoceni jejich dopadui nejen na zajmy
ochrany pfirody, ale i na krajinny raz.

e.2 UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY /USES/
Systém USES / biocentra, biokoridory /

Vymezuje se Uzemni systém ekologické stability (sou€ast tzv. obecné ochrany pfirody a krajiny) — zde
prvky nadregionalniho i mistniho biogeografického vyznamu jako souéast pfirodnich ploch, vymezeny
systém je v navrzich urbanistického feSeni respektovan.

Vymezuje se Uzemni systém ekologické stability (USES), systém v celokrajském znadeni tvofeny:

- biocentra: - 249 - mistniho biogeografického vyznamu, vloZené v trase K31V,N a K31MB
- 249A - mistniho vyznamu, vloZzené v trase K31V,N
- 1439 - mistniho vyznamu, pfesunuté do jiné vhodné&;jsi lokality
- biokoridory: - 46/249 v i.u. €ast (Usek K31V,N) nadregionalniho vyznamu
- 46/249 v f.u. Cast (Usek K31MB) nadregionalniho vyznamu
- 249/249A (Uusek K31V,N) nadregionalniho vyznamu
- 1439/0 mistniho vyznamu
- 1439/1440 mistniho vyznamu
- 1440/0 mistniho vyznamu

Skladebne prvky USES budou nalezité vyuzivany dle pozadavk( organu ochrany pfirody a zasad
USES.

Pro zabezpe&eni a navyseni ekologické stability jednotlivych prvkd i celku USES je vymezeno a v rdmci
tzv. vefejné prospésnych opatfeni navrhovano:

- zalozeni mistniho vloZzeného biocentra 249A v trase nadregionalniho biokoridoru vytvofenim remiz(
vys$Si viceetazové zelené a snizenim intenzity vyuzivani TTP,

- rozSifeni nadregionalniho biokoridoru 46/249 trasy K31MB zatravnénim orné pudy a zalozenim remiz{
viceetazové zelené,
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- roz8ifeni mistniho biokoridoru 1439/1440 zaloZenim pasu viceetdZové zelené a dotvofeni ve
vytipovanych ¢astech zalozenim dfevinnych doprovod( potoka.

Hranice biochor

Kazda biochora musi mit vlastni prostorovou strukturu mistniho USES. Modalni biochora musi mit
alespon jedno reprezentativni mistni /lokalni/ biocentrum.

Na uzemi obce ModfiSice jsou biochory :

3Nh - 3. dubobukovy vegetacni stuperi (VS), nivy, pfevazné hlinité (fluvialni) nivni sedimenty s hrudy
3BW - 3. dubobukovy VS, pahorkatiny s ploSinami, piskovce (kyselé kvadrové)

Stavajici koncepce krajiny se navrhovanym rozvojem obce ModfiSice nezmeéni.
Navrhovany rozvoj obce negativné neovlivni krajinny raz, nezasahuje do ploch USES ani VKP .

e.3 PROSTUPNOST KRAJINY

Mezisidelni i rekreaCni prostupnost krajiny, a zajisténi hospodarného vyuzivani a udrzby dil€ich Casti
krajiny, bude zabezpefena pokud mozno nezavisle na zakladni silniéni kostfe cestni siti v krajiné
tvofenou zpravidla sou¢asnymi dopravnimi plochami, v pfipadé navrhd vedenych pokud mozno
nezavisle na zakladni silni¢ni kostfe tvofené plochami silniéni dopravni infrastruktury. Prostupnost
krajiny pro obyvatele i navstévniky zUstane zachovana pomoci stavajicich komunikaci i zvykovych tras,
které budou i nadale slouzit svému ucelu. V pfipadé nutnosti naruSeni systému bude prostupnost
feSena pomoci do€asnych operativnich opatfeni.

Prakticka ¢innost zemédélského a lesnického hospodareni se odehrava diferencovanymi zplsoby na
pfisluSnych druzich pozemkl, kdy pro technologickou pfistupnost slouzi soustava uc¢elovych
komunikaci. Pfi b&€zném hospodareni (zemédélském, lesnickém i ostatnim) je nutné dodrzovat urcité
zasady nutné pro zajisténi prav volného pohybu navstévnikd krajiny:

e prostupnost krajiny zajistit volnou prichodnosti cestni sité (v pfipadé nutnosti jakéhokoliv
oplocovani uceleného Uzemi je nutné tyto cesty z oploceni vyclenit, Ci prostupnost zajistit
technickymi prvky — napf. v pfipadé oplocenek pfi obnové les(i apod.),

e nepovolovat zadné stavby ¢i zaméry, které by vedly k naruseni &i zneprichodnéni soustavy
ucelovych cest (v krajnim pfipadé rusené cesty prekladat),

e v pfipadé naruSenim cestni sité fragmentaci krajiny liniemi silni¢énich komunikaci je nutné
zajistit prdchodnost krajinou jinymi opatfenimi.

Pristupnost a prostupnost tzemi v zajmech obecné i zvlastni ochrany prirody a krajiny

Pro zajisténi zajmu ochrany pfirody a krajiny je nutné dodrzovani ochranného rezimu jednotlivych vyse
vymezenych lokalit krajinného razu, kdy prostupnost krajiny, resp. volny pohyb navstévnikl, bude v
feSeném uzemi z&asti omezena zajmy obecné i zvlastni ochrany pfirody:

e v lokalitach VKP ,ze zakona“ (rovnéz i v tzemi Geoparku Cesky raj mimo CHKO CR, v prvcich
USES) je pfistupnost a prostupnost omezena oborovymi legislativnimi predpisy vztazenymi k
zakladnimu druhu pozemku (lesni zdkon, vodni zédkon, zakon o myslivosti, o ochrané pfirody a
krajiny...),

e navstévnost velkoplodné zvlasté chranéného uzemi (CHKO) je regulovana ustanovenimi
rezimu zon odstupniované ochrany pfirody,

e piistupnost pamatného stromu neni omezena.

e.4 PROTIEROZNi OPATRENI

Protierozni opatfeni nebyly v ramci Uzemniho planu feSeny jako samostatny okruh. Pro zmirnéni eroze
destovymi vodami je pro vétSinu zastavitelnych ploch navrZzena deStova kanalizace s odvodem do
mistnich vodoteci, do ModfiSického a Podhajského potoka. Eliminace vétrné eroze je zabezpelena
liniemi vzrostlé zelen& zejména podél vodotedi (v navrzich USES Fe$eno plochami k zaloZeni) &i
doprovodnou zeleni komunikaci (charakteru vétrolamu).

e.5 OCHRANA PRED POVODNEMI

Podél toku feky Jizery je vymezeno zaplavové Uzemi. Obec je pfed zaplavami chranéna
protipovodnovym valem. Uvnitf tohoto zaplavoveého uzemi nebyly vymezeny zadné zastavitelné plochy,
které by mohly mit vliv na rozliv vody pfi zaplavach. Z uvedenych davodi nebyly v ramci UP navrzeny
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plochy protipovodfiovych opatfeni. Stavajici systém ochrany pfed povodnémi se navrhem Uuzemniho
planu neméni.

e.6 REKREACE

Rekreace na Uzemi obce ModfiSice probiha pouze formou rodinné rekreace vyuzitim historickych
chalup a na ploSe v chatové zastavbé. Pro kratkodobou rekreaci obyvatel obce slouzi sportovni plocha
v Casti ModfiSice, ktera je doplnéna o dvé nové plochy v obou Castech obce.

Obci probiha cyklotrasa T4012 Turnov - Bukovina u Hrubé Skaly bez potfebného zazemi.

Pro zvySeni sportovné rekrealni atraktivity obce je mozné zfidit kratkodobé ubytovani v rodinnych
domcich, €i v ramci ploch pro bydleni si postavit maly penzion. Pro potfeby obchodu a stravovani je
také mozné vyuzit rodinné domy, nebo si postavit samostatné mensi provozovny.

e.7 DOBYVANIi NEROSTU - GEOLOGIE

Uzemni plan respektuje podminky vyplyvajici z limitG vyuZiti Uzemi souvisejici s ochranou nerostného
bohatstvi. Na uzemi obce ModfiSice nejsou vymezeny zadné plochy pro tézbu nerostd.

V feSeném Uzemi obce ModfiSice, ¢asti Podhaj se nachazi ¢asti aktivnich sesuva €. 1311, 1323 a 1326,
které omezuji moznosti umisténi zastavitelnych ploch.

f. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITIi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENi PRO UCELY V § 18
ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENi PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY,
CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENi ROZMEZi VYMERY PRO
VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITi)

Ugelem téchto podminek je jasné a srozumitelné vyjadieni obecné sdileného nazoru na pozadovany
vzhled a kvalitu prostfedi i zastavbu v daném uzemi.

Hlavnim cilem je zachovéani a ochrana kladné hodnocenych vlastnosti tzemi, definovanych v procesu
zpracovani a projednavani uzemniho planu.

V tizemnim planu obce ModfiSice jsou rozliSeny tyto plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti :

Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

Uzemi vymezené v izemnim planu hranici zastavéného Gzemi a navrhovymi plochami zmén.
Nezastavéné uzemi

Uzemi, ve kterém Ize povolovat stavby pouze vyjimeéné, a to jen takové, které budou umozZiovat vyuziti
nezastavénych Uzemi v souladu s Uzemnim planem.

BV - plochy bydleni venkovského charakteru /bytové domy jen stabilizované, RD/, jejichZz soulasti je
rodinné rekreace

OV - plochy obanského vybaveni vefejné infrastruktury a komerénich zafizeni /jedna se o zafizeni
uréena pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péée o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva, pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby/

OS - plochy ob&anského vybaveni pro sportovni zafizeni

OR - plochy ob&anského vybaveni pro rekreaci v chatové zastavbé

- plochy vefejnych prostranstvi /plochy dopravni a vefejné pfistupné sidelni zelené /

S - plochy dopravni infrastruktury /silni¢ni /

T - plochy technické infrastruktury /vodni hospodafstvi — V, K, energetika — E, P, nakladani s odpady
-0/

VPZ - plochy nerusici vyroby a skladovani /primyslové a zemédeélské /

V - plochy vodni a vodohospodarské
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Z - plochy vymezené sidelni zelené s vazbou na vefejné prostranstvi /s ochranou proti zastavéni/

OP - plochy zemédélské orna plda

TP - plochy zemé&délské trvale travni porosty
SZ - plochy zemédélské sady a zahrady

LH - plochy lesni hospodaFské

LZU - plochy lesni zvlastniho uréeni

Vysvétleni pojmu

Pro kazdé takto vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou uvedeny podminky vyuziti ploch
v tomto ¢lenéni :

a) Hlavni vyuziti - charakteristika uzemi

- monofunkéni s hlavni, rozhodujici €innosti v Uzemi, které je vymezovano tehdy, kdy by se
rizné ¢innosti nebo Ucely mohly dostavat do stfetl a navzajem se vylucovat

- polyfunkéni s moznosti vice ¢innosti slouzici vice ucellim, které se navzajem nevyluéuji a
nedostavaji se do vzajemného ruseni a stretd

Vybaveni tzemi :

je nezbytné pro provadéni zakladnich &innosti

- zakladni / mistni /, které slouzi k uspokojovani dennich potfeb obyvatel obce Modfisice

- vyssi / nadmistni /, vyuzivané s mensi frekvenci, ale $irSim okruhem uzivatelll, nez jsou
obyvatelé obce.

b) Pripustné vyuziti Gzemi
- zde je uvadén vycet jednotlivych, konkrétnich €innosti, vyuziti tzemi a jeho vybaveni

c) Nepfipustné vyuziti uzemi
- zde je uvadén vycet jednotlivych, konkrétnich €innosti, vyuziti tzemi a jeho vybaveni

d) Pripadné podminéné pripustné vyuziti téchto ploch
- zde jsou uvadény &innosti a podminky, za kterych jsou pfipustné

e) Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu
/vySkova regulace zastavby, intenzita vyuziti pozemk v jednotlivych plochach a dalSi /

— zde jsou uvadény konkrétni udaje napf. :
- vySkova regulace
- min. velikosti pozemku
- max. velikosti staveb
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Uzemni plén ModfFigice Uplné znéni po vyddni Zmény ¢&. 1

Typ plochy: BYDLENi VENKOVSKEHO CHARAKTERU / BV /
bytové domy — jen stabilizované, RD

Casovy horizont vyuziti plochy: stabilizované, plochy zmén

Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuziti — charakteristika Uzemi

- Plochy bydleni venkovského charakteru jsou polyfunkéni, hlavné uréené pro bydleni v rodinnych domech s plochami
pozemkl, které umocriuji péstitelskou a chovatelskou €innost i nad ramec samozasobitelskych potfeb a pro
rodinnou rekreaci v rekreanich chalupach. Stavajici bydleni v bytovych domech se nebude rozSifovat.

Pripustné vyuziti

- bydleni v rodinnych domech

- individualni a rodinna rekreace v rekreacnich chalupach

- odstavovani vozidel na vyhrazené ploSe na vlastnim pozemku
- pozemni komunikace

- nezbytné plochy technické infrastruktury

- liniova a plodna zelen vefejnych prostranstvi

- sportovné rekreacni plochy — détska hristé

Nepripustné vyuziti

- Cinnosti snizujici kvalitu trvalého bydleni

- rusit stavajici plochy zelené

- bydleni v bytovych domech

- zemédélska a lesni vyrobni ¢innost s U¢elovymi stavbami — prvovyroba
- vyrobni, primyslova a skladovaci ¢innost s ucelovymi stavbami

Podminéné pfipustné vyuziti

- podnikatelska ¢innost /obchod a sluzby mistniho vyznamu véetné ubytovani/ integrovana v RD pfi zachovani

- prevazujicich uzitnych ploch pro bydleni, nebo v samostatnych jednoduchych uc€elovych stavbach na viastnim
pozemku, které nepfesahnou velikost 200 m2 zastavéné plochy a nesmi vyvolat zvySeni nakladni i osobni dopravy
nad béznou intenzitu v rodinné zastavbé

- zemédélska cinnost nebo chovatelstvi drobného domaciho zvifectva v jednoduchych G€elovych stavbach nesmi
negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy

- bydleni v objektech rodinné rekreace v historickych chalupach musi splfiovat podminky pro bydleni v RD

- kompostovani zbytk( surovin z domécnosti a zahrad na vlastnim pozemku, v misté nerusici okolni bydleni

Podminky prostorového usporadani:

Vyskova a prostorova regulace zastavby

- RD max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi
- stavajici bytové domy nebudou navySovany
- pro chranéné uzemi dle podminek CHKO Cesky R3j

Intenzita vyuziti pozemku v plochach

- minimalni plocha parcely pro RD - v zastavitelnych plochach 1 200 m2

- minimalni plocha parcely pro RD - v zastavéném tuzemi 800 m2

- maximalni zastavéna plocha RD - 250 m2

- ve stavajicich plochach bydleni musi byt chranéna doprovodna zelen, hfisté a dalSi rekreacni zafizeni na verejnych
prostranstvich, vyuzivana pro Uc¢ely kratkodobé rekreace
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Uzemni plén ModfFigice Uplné znéni po vyddni Zmény ¢&. 1

Typ plochy : OBCANSKE VYBAVENI [O/
vefejna infrastruktura, komeréni zafizeni / V /

Casovy horizont vyuziti plochy: stabilizované

Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuziti — charakteristika Uzemi

Plochy ob&anského vybaveni jsou polyfunkéni a hlavni ¢innosti je obanské vybaveni mistniho vyznamu ve formé vefejné
infrastruktury / zafizeni ur€ena pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péce o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva/ a podnikatelskych €innosti / Zivnosti pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby /

Pripustné vyuziti

sluzby vefejné infrastruktury / napf. obecni Ufad, posta, kulturni zafizeni, zdravotni zafizeni, objekt dobrovolnych
hasict a dalsi /

podnikatelska ¢innost s vlastnimi U€elovymi stavbami a prostory / napf. sluzby, obchod, vefejné stravovani, do¢asné
ubytovani a pod. /

bydleni spravce, nebo majitele Ucelovych staveb, pfipadné zaméstnance, integrované do objektl ob&anského
vybaveni

odstavovani vozidel a garazovani na vyhrazeném pozemku mimo vefejné prostory

pozemni komunikace

nezbytné plochy technické infrastruktury

liniova a ploSna zeler verejnych prostranstvi

Nepripustné vyuziti

bydleni v RD a bytovych domech

individualni rekreace v rekreacnich chalupach

zemédélska ¢innost nebo chovatelstvi drobného domaciho zvifectva v jednoduchych u€elovych stavbach
zemédeélska a lesni vyrobni ¢innost s U¢elovymi stavbami — prvovyroba

vyrobni, primyslova a skladovaci ¢innost s uc¢elovymi stavbami

Podminéné pfipustné vyuziti

integrované bydleni pfi zachovani prevazujicich uzitnych ploch pro ob&anské vybaveni

Podminky prostorového usporadani :

Vyskova regulace zastavby

max. vyska objektd 2 nadzemni podlazi a podkrovi
pro chranéné Gzemi dle podminek CHKO Cesky R4j

Intenzita vyuziti pozemku v plochach

bude stanovena dle konkrétniho zaméru
podminkou je zachovani stavajiciho charakteru venkovskych staveb a méfitka okolni zastavby
ginnosti nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy
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Uzemni plén ModfFigice Uplné znéni po vyddni Zmény ¢&. 1

Typ plochy : OBCANSKE VYBAVENI [O/
sportovni zafizeni / S /

Casovy horizont vyuziti plochy: stabilizované, plochy zmén

Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuziti — charakteristika Uzemi

mistniho vyznamu.

Plochy pro sportovni zafizeni jsou monofunkéni. Hlavni ¢innosti obéanského vybaveni je kratkodoba rekreace a sport

Pripustné vyuziti

- umisténi sportovni plochy

- ucCelové stavby slouzici hlavnimu vyuziti

- odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku
- pozemni komunikace

- nezbytné plochy technické infrastruktury

- liniova a plodna zeler vefejnych prostranstvi
- ochranna zelen

Nepripustné vyuziti

- bydleni v RD a bytovych domech

- individualni rekreace v rekreacnich chalupach

- rusit stavajici plochy zelené

- zemédélska ¢innost nebo chovatelstvi drobného domaciho zvifectva v jednoduchych ucelovych stavbach
- zemédeélska a lesni vyrobni ¢innost s ucelovymi stavbami — prvovyroba

- vyrobni, primyslova a skladovaci ¢innost s uc¢elovymi stavbami

Podminky prostorového usporadani :

Vyskova regulace zastavby

- ucelové stavby budou max. o 1 nadzemnim podlazi

Intenzita vyuziti pozemku v plochach

- bude stanovena dle konkrétniho zaméru sportovniho arealu
- Cinnosti nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy
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Uzemni plén ModfFigice Uplné znéni po vyddni Zmény ¢&. 1

Typ plochy : OBCANSKE VYBAVENI [O/
rekreace v chatové zastavbé /R /

Casovy horizont vyuziti plochy: stabilizované

Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuziti — charakteristika Uzemi

rekreace.

Plochy pro rekreaci v chatové zastavbé jsou monofunkéni. Hlavni €innosti ob&anského vybaveni je dlouhodoba i kratkodoba

Pripustné vyuziti

- Ucelové stavby chatek — jednoduché stavby slouzici hlavnimu vyuziti
- odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku

- pozemni komunikace

- nezbytné plochy technické infrastruktury

- liniova a ploSna zeleri vefejnych prostranstvi

- ochranna zelen

Nepfripustné vyuziti

- bydleni v RD a bytovych domech

- umisténi sportovni plochy

- rusit stavajici plochy zelené

- zemédélska ¢innost nebo chovatelstvi drobného domaciho zvifectva v jednoduchych ucelovych stavbach
- zemé&délska a lesni vyrobni ¢innost s u€elovymi stavbami — prvovyroba

- vyrobni, primyslova a skladovaci ¢innost s uc¢elovymi stavbami

Podminky prostorového usporadani :

Vyskova regulace zastavby

- jednoduché ucelové stavby chatek budou max. o 1 nadzemnim podlazi

Intenzita vyuziti pozemku v plochach

- bude stanovena dle konkrétniho zaméru areélu chatové zastavby
- ginnosti nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy
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Uzemni plén ModfFigice Uplné znéni po vyddni Zmény ¢&. 1

Typ plochy : VEREJNE PROSTRANSTVI

Casovy horizont vyuziti plochy: stabilizované

Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuziti — charakteristika Uzemi

Plochy vefejného prostranstvi jsou souéasti vSech ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, tvofi je plochy dopravni a vefejné
zelené slouzici k obecnému uzivani. Hlavni €innosti je p&Si a automobilova doprava, kratkodoba rekreace.

Pro kazdé 2 hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obéanského vybaveni anebo smisené obytné se vymezuje s touto
zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére min. 1000 m2.

Pfipustné vyuziti

- pozemni komunikace

- doprovodna sidelni zeleri

- umisténi zastavky meziméstské autobusové dopravy

- docasné stavby doplfujici funkci hlavniho vyuziti — poédia, pfenosné konstrukce, stankovy prodej, pfenosné
hygienické zafizeni, informacni zafizeni apod.

- vefejna zelen doplnéna architektonickymi prvky parteru — lavicky, verejné osvétleni, odpadkové koSe apod.

- vodni plochy a toky

- nezbytné plochy technické infrastruktury

- odstavovani vozidel na vyhrazenych vefejnych plochach

Nepripustné vyuziti

- bydleni v RD a bytovych domech

- individualni rekreace v rekreacnich chalupach

- rudit stavajici plochy zelené

- ucelové stavby obcanského vybaveni

- zemédélska ¢innost nebo chovatelstvi drobného domaciho zvifectva v jednoduchych u€elovych stavbach
- zemé&délska a lesni vyrobni ¢innost s u€elovymi stavbami — prvovyroba

- vyrobni, primyslova a skladovaci ¢innost s uc¢elovymi stavbami

Podminky prostorového usporadani :

Vyskova regulace zastavby

- ucelové do€asné stavby budou max. o 1 nadzemnim podlazi
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Uzemni plén ModfFigice

Uplné znéni po vyddni Zmény ¢&. 1

Typ plochy : DOPRAVNI INFRASTRUKTURA /S /
silniéni

Casovy horizont vyuziti plochy: stabilizované, plochy zmén, plocha Gzemni rezervy

Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuziti — charakteristika Uzemi

- Dopravni plochy jsou monofunkéni. Hlavni €innosti v Gzemi je doprava na pozemnich komunikacich dopIlnéna
dopravni vybavenosti poskytujici sluzby pésim, cyklistdm a motoristim.

Pfipustné vyuziti

- automobilovéa doprava

- pési doprava

- cyklisticka doprava

- manipulaéni plochy

- odstavovani vozidel — parkovani, garazovani
- zastavky meziméstské autobusové dopravy
- Cerpaci stanice PHM, my¢ky

- integrovana podnikatelska ¢innost souvisejici s provozem dopravnich zafizeni v u€elovych stavbach
- verejna doprovodna zeleri — aleje strom0, pokud to prostorové parametry a technické podminky dovoli

Nepripustné vyuziti

- Cinnosti vyuziti Uzemi, které nespliuji podminky pfipustné €innosti v uzemi

Podminky prostorového usporadani :

Vyskova regulace zastavby

- ucelové stavby budou max. o 1 nadzemnim podlazi

Intenzita vyuziti pozemku v plochach

- soucasti komunikace mize byt zpomalovaci opatfeni

- ¢innosti nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy
- rychlostni silnice R35

- silnice 111/27915, 111/ 27920

- komunikace se smiSenym provozem D1

- hlavni polni cesty pro zemédélskou dopravu P3/30

- chodniky

- odvodnéni komunikace bude svedeno do destové kanalizace dle mistnich podminek

- podél komunikace bude minimalné jednostranny pas doprovodné zelené&, do které nelze ukladat inZenyrské sité

R 22.5/80

S 7.5/60

v 8itkach 4.5 m
v Sitkach 5.5 m
v 8itkdch 1.5 m
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Uzemni plén ModfFigice Uplné znéni po vyddni Zmény ¢&. 1

Typ plochy : TECHNICKA INFRASTRUKTURA / T/
vodovod / V /

kanalizace / K /

elektrina / E /

plyn/P/

nakladani s odpady / O /

Casovy horizont vyuziti plochy: stabilizované, plochy zmén

Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuziti — charakteristika uzemi

Plochy technické infrastruktury jsou monofunkéni. Hlavni €innosti v Uzemi je zajiSténi zasobovani konkrétni technickou
vybavenosti pomoci staveb, siti a zafizeni :

- zasobovani vodou

- likvidace odpadnich vod - odkanalizovani

- zasobovani elektrickou energii

- zasobovani plynem

- spoje

- nakladani s odpady.

Pripustné vyuziti

- podnikatelska ¢innost zabezpecujici provoz objektl technické infrastruktury
- umisténi trafostanice / T/

- umisténi regulacni stanice plynu /RSP/

- umisténi &istirmy odpadnich vod /COV/

- umisténi vodarny a vodojemy /V/

- umisténi Serpaci stanice splaskt /CS/

- umisténi arealu technickych sluzeb /TS/

- umisténi arealu sbéru separovaného odpadu /SSO/

- ucelové pozemni komunikace

- odstavovani vozidel

Nepfripustné vyuziti

- ginnosti vyuziti Gzemi, které nesplnuji podminky pfipustné €innosti v uzemi

Podminky prostorového usporadani :

Vyskova regulace zastavby

- Ucelové stavby technické infrastruktury budou max. o 1 nadzemnim podlazi

Intenzita vyuziti pozemku v plochach

- ¢innosti nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy
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Uzemni plén ModfFigice Uplné znéni po vyddni Zmény ¢&. 1
Typ plochy : NERUSICI VYROBA A SKLADOVANI/V/
priimyslova / P/
zemedeélska / Z /
primyslova a zemédélska / PZ /
Casovy horizont vyuziti plochy: stabilizované, plochy zmén
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuziti — charakteristika uzemi
Plochy nerusici primyslové, zemédélské vyroby a skladovani jsou polyfunkéni. Vyroba, kterd svym provozovanim, vyrobnim
a technickym zafizenim nenaruSuje negativnimi u€inky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorsuje
Zivotni prostfedi souvisejiciho Uzemi nad pfipustnou miru.
Hlavni ¢innosti v Uzemi je neruSici vyroba, zpracovatelské provozovny a sklady lehkého primyslu, vyrobni a nevyrobni sluzby
pramyslové i zemédélské, které nebudou mit negativni vliv na ostatni provozovny.
Pripustné vyuziti
- vyrobni primyslova, zemédélska a skladovaci ¢innost s u¢elovymi stavbami a prostory
- podnikatelska €innost s u¢elovymi stavbami a prostory
- integrované sluzby pro zaméstnance /napf. jidelna, bufet/
- integrovany prodej viastnich vyrobku
- odstavovani a garazovani vozidel na vyhrazeném pozemku
- ucelové pozemni komunikace
- nezbytné plochy technické infrastruktury
- ochranna zelen liniova i ploSna sougasti plochy arealu
Nepfripustné vyuziti
- bydleni v RD
- bydleni v bytovych domech
- rodinna rekreace
- docasné ubytovani
- zemédélska a lesni vyrobni €innost s ucelovymi stavbami
- fotovoltaické elektrarny
Podminéné pfipustné vyuziti
- bydleni integrované /byt spravce, nebo zaméstnance/, musi byt spinény hygienické podminky
- pro chranéné uzemi dle podminek CHKO Cesky R3j
Podminky prostorového usporadani :
Vyskova regulace zastavby
- stavby vyrobni max. 1 nadzemni podlazi
- stavby administrativni_max. 2 nadzemni podlazi
Intenzita vyuziti pozemku v plochach
- Cinnosti nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy
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Uzemni plén ModfFigice Uplné znéni po vyddni Zmény ¢&. 1

Typ plochy : VODNi A VODOHOSPODARSKE /V /

Casovy horizont vyuziti plochy: stabilizované

Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuziti — charakteristika Uzemi

Vodni plochy a toky jsou monofunkéni. Hlavni €innosti v izemi je zajisténi ekologicko stabilizaéni, estetické, rekreacni, nebo
hospodarské funkce.

Pripustné vyuziti

- pfirozené, upravené a umélé vodni plochy a toky

- vodohospodarské stavby a zafizeni /hraze, vypusti, jimani vody a dalSi/
- Ucelové pozemni komunikace

- doprovodna zeler

Nepripustné vyuziti

- Cinnosti vyutiti tzemi, které nespliuji podminky pfipustné €innosti v uzemi
- jakékoli opatfeni, které by zhorsilo situaci z hlediska ochrany pfirody
- jakékoli opatreni, které by zhorsilo situaci z hlediska ochrany pfed povodnémi

Typ plochy : SIDELNi ZELEN/Z /

Casovy horizont vyuziti plochy: stabilizovana, plochy zmén

Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuziti — charakteristika tzemi

Plochy sidelni zelené jsou monofunkéni. Hlavni €innosti je zajisténi rekreaéni a ekologické funkce na vefejné pfistupném
prostoru, utvafeném zeleni s akcentem na rekreacni, okrasnou, ochrannou a pietni funkci.

Pripustné vyuziti

- parky

- verejné sady

- aleje, stromoradi, stromové a kefové porosty
- pietni mista

- pési plochy a komunikace s laviCkami
- détska hfisté pro predskolni déti

- pobytové louky

- verejné osvétleni

- drobné vodni plochy a retence

- vefejné WC

- pFistfeSky, odpocivadla

- zastavky autobusové dopravy

Nepfripustné vyuziti

- Cinnosti vyuziti uzemi, které nesplfiuji podminky pfipustné &innosti v uzemi

Podminéné pripustné vyuziti

- détska hfisté pro predskolni déti s nizkym oplocenim max. do vysky 100 cm
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Uzemni plén ModfFigice Uplné znéni po vyddni Zmény ¢&. 1

Typ plochy : ZEMEDELSKA
orna puda / OP /

trvalé travni porosty / TP /

sady a zahrady / SZ /

Casovy horizont vyuziti plochy: stabilizované

Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuziti — charakteristika Uzemi

Plochy zemédélské jsou monofunkéni. Hlavni ¢innosti je zemédélské /péstitelské / obhospodarovani poli, luk a pastvin, sadu
a zahrad.

Pripustné vyuziti

- zemédélské obhospodarovani

- ucelové pozemni komunikace pro zajisténi prostupnosti uzemi- polni cesty

- liniové stavby technické infrastruktury mistniho vyznamu navazujici na stavajici zastavéné tzemi

- zachovani a obnoveni ¢lenéni zemédélské krajiny remizky, ovocnymi sady, mezemi a cestami doprovazené porosty
prvky vzrostlé zelené - stromofadi, kefové porosty

- uzemni systém ekologické stability

- investice do pudy za ucelem zlepSeni pudni urodnosti - meliorace

Nepripustné vyuziti

- ¢innosti vyuziti Uzemi, které nespliuji podminky pfipustné ¢innosti v uzemi

- oplocovani pozemkU ve volné krajiné s vyjimkou 1. ochranného pasma vodnich zdroju

- umistovat nové dominantni technické prvky a jiné objekty, které by z hlediska krajinného razu naruSily
charakteristické vztahy, méfitko, funkci a vyuziti daného prostoru

- zasahovat do krajiny novymi liniemi tras inzenyrskych siti a komunikaci vy$siho vyznamu

- divoké skladky odpadt i pro kompostovani

- péstovani biomasy ve formé rychle rostoucich drevin pro pfimé spalovani pro energetické ucely

- budovani vétrnych elektraren, fotovoltaickych areald, novych stoZaru provozovateld mobilni sité

Podminéné pfipustné vyuziti

- jednoduché ucelové stavby a zafizeni slouzici pro obsluhu a vyuziti zemédeélské plochy /napf. pristfeSky pro
mechanizaci, stodoly, sypky, $kolky ovocnych a okrasnych dfevin, skleniky / nesmi negativné ovliviiovat podminky
pro bydleni

- zakladani lesnich ploch za podminky, te nedojde ke zhorSeni podminek pro bydleni /hygienické, technické,
ekologické a urbanistické/ a pro zemédélské obhospodarovani

- kompostovani zbytkld surovin z obhospodarovani ploch jen v misté neru$ici okolni bydleni

Podminky prostorového usporadani :

Vyskova regulace zastavby

- jednoduché ucelové stavby a zafizeni budou max. o 1 nadzemnim podlazi

Intenzita vyuziti pozemku v plochach

- maximalni zastavéna plocha jednoduché Ucelové stavby - 25 m?
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Typ plochy : LESNIi/ L/
hospodarské / H /
zvlastniho uréeni / ZU /

Casovy horizont vyuziti plochy: stabilizované, plochy zmén

Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuziti — charakteristika Uzemi

Plochy lesni jsou monofunkéni. Hlavni €innosti je plnéni funkci lest — pfirodnich, hospodarskych, rekreacnich.

Pripustné vyuziti

- obhospodarovani lesu pfi zachovani druhové pavodnich lesnich porosta

- zachovani a podporovani druhové pestrého ¢lenéni lesnich okrajl

- UcCelové stavby a zafizeni pro lesni hospodafstvi /napf. pfistfeSky pro mechanizaci, posedy /

- trasy obsluznych mistnich komunikaci pro zajiSténi prostupnosti Uzemi — lesni cesty

- liniové stavby technické infrastruktury mistniho vyznamu navazujici na stavajici

- uzemni systém ekologické stability

- vyznamné Krajinné prvky

- ochranna a izola¢ni zelen

- doprava pro pési turistiku, cyklostezky

- v lesich tvoficich prvky USES bude hospodareno dle zasad udrzitelného rozvoje platnych pro USES a stanovenych
organy ochrany pfirody

Nepripustné vyuziti

- ¢innosti vyuziti Uzemi, které nesplnuji podminky pfipustné ¢innosti v uzemi

- oplocovani pozemkU ve volné krajiné s vyjimkou 1. ochranného pasma vodnich zdrojl

- umistovat nové dominantni technické prvky a jiné objekty, které by z hlediska krajinného razu naruSily
charakteristické vztahy, méfitko, funkci a vyuziti daného prostoru

- zasahovat do krajiny novymi liniemi tras inZenyrskych siti a komunikaci vy$§iho vyznamu

Podminky prostorového usporadani :

Vyskova regulace zastavby

- jednoduché ucelové stavby a zafizeni budou max. o 1 nadzemnim podlazi

Intenzita vyuziti pozemku v plochach

- maximalni zastavéna plocha jednoduché celové stavby - 25 m?
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g. VYMEZENiIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

g.1  VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, PRO KTERE LZE PRAVA K
POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Ve smyslu § 2, odst. 1), m) stavebniho zakona ¢.183/2006 Sb., Ize za vefejné prospésné stavby
povazovat stavby pro vefejnou infrastrukturu uréenou k rozvoji nebo ochrané uzemi obce a za vefejné
prospéSna opatifeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni Uuzemi a k rozvoji anebo k
ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi. Na pozemky pro tyto stavby ma podle § 101
SZ predkupni pravo obec. Obec méa téz predkupni pravo k pozemku uréenému UP pro vefejné
prostranstvi. Vymezeni vefejné prospésné stavby nebo verejné prospésSného opatieni se po vydani
opatfeni vefejné povahy zasila pfisluSnému katastralnimu ufadu k vyznaceni pfedkupniho prava v KN.

Uzemnim planem se navrhuiji tyto vefejné prospésné stavby :

Vefejné prospésné stavby dopravni:

VVD 1 -silniéni koridor pro feSeni rychlostni silnice R35

VVD 2 -uprava stavajicich mistnich komunikaci a provedeni novych obsluznych komunikaci,
parkovist a chodnikll v rozvojovych plochach zmén, doplnéni chodniku podél silnice 111/27920 ZS7,
vystavba mistnich komunikaci ZS2 — ZS5 a PS1.

Vefejné prospésné stavby technické infrastruktury :

VVT 1 - vystavba prodlouzeni vodovodnich fadl v k.u. ModfFisice

VVT 2 -stavby urCené k likvidaci splaskovych odpadnich vod /vytlaCny fad a dvé Cerpaci stanice
odpadnich vod/ a vystavbu a rekonstrukci odvodu destovych vod v k.u. ModfiSice

VVT 3 -rekonstrukce a nové rozvody elektrickych a telefonnich kabell a vefejného osvétleni v k.U.
Modfisice

VVT 4 -vystavba novych trafostanic /TS1 a TS2/, souvisejicich s technickou vybavenosti rozvojovych
ploch

9.2 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE PRAVA K
POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

V UP Modfigice jsou vymezeny plochy pro tyto vefejné prospésna opatten :

VVU - plochy a prvky USES / biokoridory nadregionalniho a mistniho vyznamu a biocentra mistniho
vyznamu vymezené v UP/

VVA - Archeologicka lokalita k.. Modfisice SAS 03-32-22/3 UAN I. kat.

9.3  VYMEZENi STAVEB A OPATRENI K ZAJISTENI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Stavby a opateni k zajisténi obrany a bezpecCnosti statu se na uzemi obce ModriSice nevyskytuji ani
nejsou v UP navrhovany.

9.4 VYMEZENi PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Plochy pro asanaci, pro ktera Ize prava k pozemkdm vyvlastnit nebyly v UP vymezeny.
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h. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTViI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH
JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CIiSEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8
KATASTRALNIHO ZAKONA

VSechny verejné prospésné stavby jsou definovany v predchozi kapitole g.1 — g.4 podle § 170 SZ.
Pfedkupni pravo je mozné obci uplatnit na stejné stavby podle § 101 SZ. Je — li uplatnén pozadavek
podle § 170, nebude duplicitné narokovan podle § 101 SZ.

V uzemniho planu ModfiSice byly stanoveny vefejné prospésné stavby a opatfeni, pro které Ize prava
k pozemk(im a stavbam vyvlastnit a pro které Ize také uplatnit i pfedkupni pravo.

i VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNiCH REZERV A STANOVENiI MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

V uzemnim planu byl vymezen dopravni koridor R1 pro feSeni rychlostni silnice R 35. Soucasti navrhu
budouci pozemni komunikace v pfipadé potfeby budou i protihlukova opatfeni.

j. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH
Vv UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENi PODMINEK
PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII
DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Pro provéfeni Uzemi uzemni studii byly vymezeny:

- zastavitelné plochy ZBV 8 a ZBV 13 pro ovéfeni zastavitelnosti pro bydleni venkovské

- zastavitelna plocha ZOS1 a pfestavbova plocha POS pro ovéfeni zastavitelnosti pro sportovni

zarizeni

Ukolem studii bude navrhnout vhodné urbanistické usporadani zastavitelnych ploch dle navrzeného
funkéniho vyuziti, s feSenim dopravniho pfistupu na pozemky formou umisténi mistni obsluzné
komunikace s plochami pro parkovani a feSenim parcelaci uvnitf navrhovych ploch, pfipadné umisténi
vefejného prostranstvi. To vSe dle stanovenych podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti dle schvaleného uzemniho planu, doplnéné regulaénimi podminkami stanovenymi dle vyhlasky
501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi a dle podminek stanovenych
a vyzadovanych v CHKO Cesky r4j.

Lhita pro zpracovani Uzemnich studii se stanovuje na 6 let od nabyti G¢innosti opatfeni obecné povahy,

jimz se vydava Zména &. 1 UP Modfi$ice. Stanovena |hita se vztahuje k datu splnéni povinnosti
stanovenych stavebnim zdkonem — schvaleni a vloZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
¢innosti.

K. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Kompenzaéni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona nejsou stanovena.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU V GRAFICKE CASTI

Textova Cast QP ModfiSice obsahuje 29 stran textu (+ 2 dvodni listy).
Graficka ¢ast UP ModfriSice obsahuje 6 vykres(i formatu A1.

ZALUDA, projektovd kancelaf 30



Uzemni plén ModfFigice

Uplné znéni po vyddni Zmény ¢&. 1

Seznam pouzitych zkratek :

IAOPK Agentura ochrany pfirody a krajiny CR

BC biocentrum

BK biokoridor

BPEJ bonitovana pudné ekologicka jednotka

CRS Cesky rybarsky svaz

CsU Cesky statisticky Gfad

CUZK Cesky ufad zemémaétitsky a kartograficky

HPJ hlavni padni jednotka

CHKO (CR) chranéna krajinna oblast (Cesky raj)

KES koeficient ekologické stability

KN katastr nemovitosti

KOPK LK koncepce ochrany pfirody a krajiny LK

KR krajinny raz

KULK Krajsky Ufad Libereckého kraje

k.U. katastralni uzemi

LCR | esy Ceské republiky, s.p.

LHP/LHO esni hospodarsky plan/osnova

LK iberecky kraj

MKR Mmisto krajinného razu

MMR CR Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky
MZe CR Ministerstvo zemédélstvi Ceské republiky

MTP CR Ministerstvo Zivotniho prostfedi Ceské republiky
OKR oblast krajinného razu

OP ochranné pasmo

OPRL oblastni plany rozvoje lesa

ORP obec s rozSifenou plsobnosti

PLO firodni lesni oblast

POKR odoblast krajinného razu

PS amatny strom

PUPFL ozemky uréené k pInéni funkci lesa

F.U. FeSené uzemi

SLT soubor lesnich typl

SMO statni mapa odvozena

SZVS Statni zemédélska vodohospodarska sprava (pracovisté Liberec)
TTP trvalé travni porosty

UHUL Ustav pro hospodarskou Upravu lest

UAP Uzemné analytické podklady

UP, UPO, UPD izemni plan (obce), Uzemné planovaci dokumentace
USES izemni systém ekologické stability

USoP Ustfedni seznam ochrany pfirody

UTP NR a R USES izemné technické podklady nadregionalniho a regionalniho USES
VKP Vyznamny krajinny prvek

VS vegetacni stupen

ZCHU 7vI4$té chranéné uzemi

ZPF zemédélsky pldni fond

ZUR LK zasady Uzemniho rozvoje Libereckého kraje (koncept)

V textu pouzité zkratky dfevin vychazeji z bézné lesnické hospodarsko-upravnické praxe.
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